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TEIL 1 - ALLGEMEINER TEIL

(Festlegungen gem. § 30 Abs. 2 NO ROG 2014)

1. MindestmaBe von Baupldtzen im Wohnbauland

1.1. Die Abteilung von Grundstiicken hat unter Beriicksichtigung der Festle-
gungen im Bebauungsplan, sowie nach den natiirlichen Grenzen im Ge-
lande zu erfolgen.

i.2. FlUr Bauplatze, die aufgrund einer Anderung von Grundstiicksgrenzen
neu geschaffen werden, wird je nach zuléssiger Bebauungsweise folgen-
des Mindestmal fesigelegt:

,0“ offene Bebauungsweise - 500 m?
k* gekuppelte Bebauungsweise - 350 m?

"0,k" wahlweise offene / gekuppelte Bebauungsweise - 350 m?



"g0" einseitig offene Bebauungsweise - 350 m?

,g" geschiossene Bebauungsweise - 250 m?
Bei Fahnengrundstlicken gilt das Mindestmaf ohne der Zufahrisflache.

1.3. Die Breite der Bauplatze, die aufgrund einer Anderung von Grundstlicks-
grenzen neu geschaffen werden, darf entlang der StraBBenflucht

in der offenen Bebauungsweise ("0") 17 m

in der wahlweise offenen / gekuppelten Bebauungsweise ("0,k")
17 m

in der gekuppelten Bebauungsweise ("K") 14 m
in der einseitig offenen Bebauungsweise ("eo") 14 m

geschlossenen Bebauungsweise ('g") 10 m

nicht unterschreiten.

2. Anordnung der Bauwerke

21 Hauptgebaude sind senkrecht oder parallel - mit einer maximalen Abwei-
chung von 5° - zur Baufluchtlinie und / oder seitlichen Grundstiicksgrenze
anzuordnen.

3. Anderung der Héhenlage des Geldndes

3.1. Anderungen der Hohenlage des Gelandes sind nur soweit zulassig, dass
durch anfallendes Oberflachenwasser eine Beeintrachtigung der Nach-
bargrundstlicke nicht gegeben ist.

3.2. Stiitzmauern, die zum 6ffentlichen Gut gerichtet sind, dlrfen eine maxi-
male Héhe von 1,50 m nicht (iberschreiten



4. Lage von privaten Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge

4.1.

4.2,

4.3.

Es miissen im Wohnbauland mindestens 2 KFZ-Abstellplatze pro Wohn-
einheit auf demselben Bauplatz errichtet werden. Diese Bestimmung gilt
sinngemaB auch flr erhaltenswerte Gebaude im Grinland (Gebs), nicht
jedoch fiir bestehende Bauplétze mit einer Gro3e von unter 250 m2,

Garagen bis 100 m2 bebaute Flache sind (mit Ausnahme der geschlosse-
nen Bebauungsweise und Altortgebieten) in einem Abstand von mindes-
tens 5 m zur StraBenfluchtlinie zu errichten

Vor Abstellanlagen ist die Einfriedung unzuldssig. Ein funkgesteuertes
automatisches Einfahrtstor ist entlang der StraBenfluchtlinie zulassig.
Diese Bestimmung (4.3.) gilt nicht fir die Altortgebiete.

5. Transportable Anlagen

5.1.

Die Aufsteliung von transportablen Anlagen (beispielsweise Wohnwagen,
Wohnmobile, Mobilheime und Container, etc.), deren Verwendung der
von Gebauden gleicht, ist im Wohnbauland unzuléssig.

6. Gestaltung der Einfriedung von Grundstlicken gegen Gifentliche Ver-

kehrsflachen

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Die maximal zulassige Héhe der Einfriedungen (inkl. Sockel) an oder ge-
gen StraBenfluchtlinien betragt in offener und gekuppelter Bauweise
2,05 m.

Die maximal zulassige Sockelhdhe der Einfriedungen betragt 50 cm.

Stijtzmauern sind bei der Ermittiung der Hohe von Einfriedungen zu be-
rlicksichtigen.

Bei Eckparzellen in Hanglagen darf an einer der beiden zur Verkehrsfla-
che gerichteten, vorderen Grundstlicksgrenzen von den Bestimmungen
der Punkte 6.1. und 6.2. abgewichen werden. Bei runden Eckparzellen in
Hanglagen gilt diese Ausnahmebestimmung fiir maximal 50% der Ge-
samtlange der zur Verkehrsflache gerichteten Grundstlcksgrenze.



6.5. Die Bestimmungen 6.1 bis 6.4. gelten nicht flir die Altortgebiete.

7. Werbeeinrichtungen

7.1. Werbeanlagen sind nur zur Bewerbung der im Gemeindegebiet vorhan-
denen Betriebsstatten zulassig.

7.2. Werbeanlagen mit einer GréBe von in Summe dber 5 m? pro Betriebsstat-
te sind dabei nur unter Nachweis der Ortsbildvertraglichkeit (Ortsbildgut-
achten) zuléssig. Diese Bestimmung (7.2.) gilt nicht far Betriebsbauland
auBerhalb des Altorigebietes.

7 3. Die maximale Hohe von Werbeanlagen muss der jeweils festgelegten
_ Bauklasse entsprechen. .



TEIL 2 - ALTORTGEBIETE

(zusétzlich zu den allgemeinen Bestimmungen Teil 1)

1. Lage von privaten Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge

1.1. KFZ-Abstellanlagen (Garagen, Carports) sind durch ein mindestens 2,5m
hohes Einfahrtstor gegen die Verkehrsflache abzuschliefzen.

2. Harmonische Gestaltung der Bauwerke

2.1 Hauptgebaude sind in einem Abstand von 0 bis 2 m zur vorderen Bau-
fluchtlinie anzuordnen.

3. Bauwerke im Bauwich

3.1. Bauliche Anlagen im vorderen Bauwich dirfen maximal 50 cm hoch aus-
gefihrt werden.

4. Dachgestaltung

4.1. Es sind straBenseitig als (berwiegende Dachform nur Sattel- und/oder
Pultdacher zulassig.

4.2. Die Hauptfirstrichtung ist parallel zur Baufluchtlinie vorzusehen.
4.3. Die Dachneigung hat straBenseitig mindestens 30° zu betragen.

4.4. Solar-, Photovoltaikanlagen udgl. diirfen straBenseitig nur parallel zur
bzw. flachenbiindig mit der Dachhaut angeordnet werden.

5. Sonstige Bestimmungen

5.1. Klimaanlagen, Warmepumpen udgl. sind in von &ffentlichen Verkehrsfla-
chen im Altorigebiet einsehbaren Bereichen unzulassig.



TEIL 3 - SCHLOSSAREAL

(Spezielle Bestimmungen flr die Schutzzone "Schlossareal”)

Zur Sicherung des historischen Ensembles des Schlosses BockflieB, samt da-
zugehorigen Gebéuden, ist im Bebauungsplan eine Schutzzone festgelegt.
Ziel dieser Schutzzone ist die dauerhafte Sicherung dieses Ensembles in sei-
nem Bestand und Erscheinungshbild zum Zeitpunkt der Erlassung dieser Be-
bauungsbestimmung.

1. Bereich der Schutzzone

1.1. Die Schutzzone umfasst den als BK (Bauland-Kerngebiet) gewidmeten
Bereich des "Meierhofes" und des "Falknerhofes" sowie den Gebaude-
stand des ehemaligen "Falknerhauses”. Weiters umfasst die Schutzzone
den als Gp (Griinland-Parkanlage) gewidmeten Bereich mit dem Schloss
BockflieR, samt ringférmig umschiieBenden Gebauden sowie das dem
Falknerhaus angeschlossene Glashaus. Das Schioss, sowie die ringfor-
mig umschlieBenden Gebaude, sind als Geb (Grinland-erhaltenswertes:
Gebaude) im Flachenwidmungsplan ausgewiesen.

2. Gebaudehdhe

2 1. Gebaude dirfen im Bauland-Kerngebiet maximal 4 m bzw. 5 m hoch und
eingeschofig errichtet werden.

2 2 Die Firsthdhe darf maximal 4,0 m Uber der hdchstzuldssigen Gebaude-
~ hohe liegen.

3. Dachformen

3.1. Als Dachformen sind im Bereich des Bauland-Kerngebiets lediglich Sat-
teldacher zulassig. Die Dachneigung hat dabei mindestens 43°, hochs-
tens jedoch 47° zu betragen.

3.2. Ausgenommen von den Bestimmungen des Punktes 3.1 ist der Bereich
des Falknerhauses sowie der Bereich der planlich speziell bezeichneten
KFZ — Abstellaniage Nr. 1 (KFZ-1). In diesen Bereichen sind auch Pult-
dacher als Dachform zuldssig.



4. Freiflachen

4.1. Die Freiflachen sind von jeglichen Gebauden und geb&udeéhnlichen,
‘baulichen Anlagen freizuhalten. Eine gértnerische Gestaltung, wobei
auch Elemente zur Freiraummdblierung (Zierbrunnen, u. dgl.) zum Ein-
satz kommen kénnen, ist jedoch zuléssig.

5. KFZ Abstellanlagen

5.1. Pro Wohneinheit sind 2 KFZ - Stellpiétze auf den daflir im Bebauungs-
plan vorgesehenen Flachen (KFZ, Vp) vorzusehen.

6. Werbeanlagen

6.1. Werbeanlagen jeglicher Art sind nicht zuléssig.



TEIL 4 - GRUNLAND-KELLERGASSEN

(Spezielle Bestimmungen fir die Schutzzone "Untere Kellergasse”)

Der Geltungsbereich entspricht der im Bebauungsplan ausgewiesenen Grin-
land-Kellergasse (Gke). Der Bereich ist zusétzlich als Schutzzone im Bebau-
‘ungsplan planiich abgegrenzt.

1. Harmonische Gestaltung der Bauwerke in den Kellergassen

1.1.

1.2.
1.3.

1.4.

1.5.

Bei Neu-, Zu- und Umbauten ist auf ein ausgewogenes Verhdltnis der
Proportion der einzelnen Baumassen und der Anordnung zueinander zu
achten. Das Gesamterscheinungsbild des StraBen- und Platzraumes und
der Dachlandschaft darf dabei nicht gestort werden. Als ausgewogenes
Seitenverhalinis von Gebauden werden eine max. Seitenléange von 15 m
und eine max. Tiefe 10 m festgelegt.

Die Bebauungshohe wird mit 6 m festgelegt.

Bei neuen Bauwerken sind entlang der StraBenfront die First- und Trau-
fenhdhen sowie die Dachneigungen und -formen aufeinander abzustim-
men. Die Dachneigung darf bis zu 10° plus bzw.10° minus von der Nei-
gung der Dachlandschaft der umliegenden Geb&ude variieren.

Als Dachdeckung sind nur kellergassentypische Materialien und Formen
zulassig - Strangfalz-Tonziege! oder kleinformatige, trapez-/rautenfdrmige
Faserzementplaiten in den Farben ziegelrot oder grau. Nicht zulassig sind
Flachdacher sowie Wellfaserzementplatten und Blechdacher.

Bei Wiedererrichtung von Bauwerken und / oder Dachern dirfen die ur-
spriingliche Dachform und -neigung beibehalten werden.

Sonnenkollektoren, Klimaanlagen, Warmepumpen, Ent- und Bellifiungs-
anlagen udgl. sind in von &ffentlichen Verkehrsflachen in der Kellergasse
einsehbaren Bereichen unzulédssig.

Dachflachenfenster, Glasbausteine und Frontverkleidungen (ausgenom-
men Holzverkleidungen von Giebelfronten) sind unzulassig.

Die Fassaden sind pastelifarben oder weif3 zu gestalten. Sichtmauerwerk
aus regionaltypischen Materialien (z. B. Sandstein, Tonziegel) ist abwei-
chend davon jedoch zulassig. '



Tare und Tore missen aus Holz oder mit Holz verkleidet sein. Als Farbe
ist dabei jene umgebender Turen und Tore vorzusehen (naturbelassen,

braun, griin oder grau). Tore dlirfen eine GroBe von 3,5 m x 3,5 m nicht

Oberschreiten.

Fenster miissen ein kellergassentypisches Format aufweisen und aus
Holz oder optisch gleichwertigen Materialien bestehen. AuBenjalousien,
Rollladen udgl. sind unzutdssig (mit Ausnahme von Fensterladen). Als
Farbe ist dabei jene umgebender Fenster vorzusehen (naturbelassen,
braun, griin oder grau). ' '

2. Werbeeinrichtungen. Schaufenster und Vitrinen

2 1. Werbeanlagen sind nur zur Bewerbung der in der Kellergasse vorhande-
nen Betriebsstatten und Nutzungen zulassig.

2 9 Plakatwinde mit einer Schauflache von mehr als 2,0 m? sind nicht zulés-
sig. Schaufenster und Vitrinen mit einer Schauflache von mehr als 2,0 m?
sind nicht zuldssig. :

2 3. Werbeanlagen mit einer Grof3e von in Summe (ber 2 m2 pro Betriebsstat-
te sind nur unter Nachweis der Ortsbildvertraglichkeit (Ortsbildgutachten)
zulassig.



TEIL 5 - BEZUGSNIVEAUS

In nachstehenden Bereichen wird durch den Bebauungsplan (Beiblatter) das
Bezugsniveau neu festgelegt:

KG Bockfliel3

« Bereich Schutzzone "Schlossareal”
(Plannummer 919 vom September 201 8}



